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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par Finans$u ministrijai piederosas 1/67 domajamas dalas no nekustama pasuma —
zemes gabala Salaspils novada Salaspils pagasta Jaunsauriesos, Balto Kirsu iela 26, novertesanu

Saskana ar Juisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma dalas (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Ipasuma identifikdcijas pazimes:

Kadastra nr.: 80310150611 \ Salaspils pagasta ZG nodalijums: ’ 100000193239
glzrt?l:esr Kopéja platiba 4 754 m?, 1/67 domajamas dalas platiba ~ 71 m?
Piekltsana: Piekliisana pie Objekta iespéjama, braucot pa grants seguma Balto Kirsu ielu
(Jaukta tipa kopipasums).
Zongjums: Saskand ar teritorijas planojumu, Objekts atrodas Udenu teritorija (U).
IpaSumtiesibas:
\ Ipagnieks: \ Finansu ministrija (1/67 domajama dala) ’

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami. ’

IpaSuma apskates un ta dalas novertéSanas apstakli:

Apskates un vértéSanas 29.10.2025. Veértéjuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 29. oktobri, nemot v&ra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgl $aja datuma. Veértgjums paredzets, lai noteiktu Jpasuma dalas iesp&jamo pardosanas
sakumcenu, organizgjot izsoli.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertéjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2014.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vert€Sanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta Finan$u ministrijai
piederosas 1/67 domajamas dalas no nekustama TpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 29. oktobrT, ir 210 EUR (divi simti desmit eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti Saja verteésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA DALAS RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:
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AtraSanas vietas apraksts:

Vertgjamais Objekts atrodas Salaspils novada Salaspils pagasta JaunsaurieSos, Balto KirSu iela, jaunuzceltu
mazstavu dzivojamo maju rajona. Attalums lidz Salaspils centram ir ~ 9 km. Tuvaka apkartné gan apbtiveti
zemesgabali, uz kuriem atrodas viengimenu dzivojamas majas, ka ar neapbivéti potenciali apbivei
paredzeti zemesgabali. Teritorija ir apzalumota, tuvakaja apkartné socialas infrastruktiras attistibas pakape
vertgjama ka slikta. Tuvakais pirmas nepiecieSamibas precu veikals atrodas aptuveni 5 km attaluma no
vertgjama Objekta. Citi butiskakie socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu &kas,
izglitibas un mediciniskas apriipes iestades, atplitas objekti u.c. izvietoti aptuveni 5 km attaluma. Sabiedriska
transporta nodroSinajums vért€jams ka dal€ji apmierinoss, pieturvieta atrodas aptuveni 1,7 m attaluma.
PiekliiSana pie zemesgabala iesp&jama pa grant€tu piebraucamo celu. Vert€jama zemesgabala dala ir dikis.
Iela ir zemas intensitates gajéju un transporta plismas, to veido tikai apkartdjo maju iedzivotaji. Objekta
atraSanas vieta kopuma veért€jama ka apmierinosa.

Zemes gabala raksturojums:

platiba: 4754 m?%;

forma: neregulara (dikis);
reljefs: Iidzens;
nozogojums: nav;

labiekartojums:  praktiski visu zemes gabalu aiznem dikis.

Zemes gabals robeZojas gan ar apbiivétiem zemes gabaliem, uz kuriem atrodas dazadas kvalitates
dzivojamas majas, gan ar neapbiivétiem zemes gabaliem, uz kuriem nakotné ir paredzets uzbiuivet
dzivojamas &kas.

Objekta atlauta izmantoSana atbilstoSi teritorijas planojumam:

Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.

\

Funkcionblaks zon&jums
Savrupmaju apbives teritorija (Dz5)
Mazstawu drivajamas apbiives teritorija (DzM)

Daudrstivo drivojamds aphives teritorija (Dz D:I

Publiskds apbives teritosija (P)
I 13uktas centra aphives teritorija [1C)
Ripnieciskas apblves teritorija [R)
L Transporta infrastruktdras teritorija (TR)
es ) . Tehniskas apbiives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

= Medu teritorija {M]

Lauksaimniecibas teritorija L)

Udenu teritarija [0}

| I = Indekséta funkciondld zona
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Novertéjama Objekta fotoatteli
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2. IPASUMA DALAS VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, Sis vertejums ir paredzets, lai noteiktu paSuma dalas aptuvenu tirgus vertibu.
Pamatojoties uz ar vertéSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma dalas tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu
zemesgabalu dalu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma Ipasuma dalas tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3.  Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo Ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novert§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgianas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespejamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértejama
ipasuma tirgus vertiba bis visaugstaka.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atrasandas vietu un nekustamo IpaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala dalas izmantoSana iidenstilpnes
uzturéSanai.

Sis vértjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustama Tpasuma dala tiek izmantota atbilstosi tas
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Objekta tirgus
vertibas aprekini.
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu pasuma dalas tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicgta informacija, citi legali pieejami tirgus dati.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo TpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts. Péc kara sakuma bija daudzi uznémumi, pasi arvalstu lielas korporacijas, kuras
nopietni izverteja nepiecieSsamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomér laikam ejot rezultata daudz
$adu darfjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatljums uz geopolitisko situaciju kopuma
ir piesardzigs, tomér kopgjais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba
un NATO.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada otraja pus€ un 2026. gada, visticamak,
tiek prognozeta ekonomikas stagnacija un inflacija. BremzeSanas verojama arT Eiropas ekonomika, tomer
2026. gada otraja pusé izaugsmei vajadzetu atjaunoties, inflacijai paléninoties. Iepriecks§gjo gadu zemie
procentu likmju Iimeni neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas
var€tu atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes tieck model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt
butiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finanséjuma sniegtas iesp&jas
un ari atbalsto$as monetaras politikas nodrosinatie arkartigi labveligie finansg€juma apstakli. Sagaidams, ka
2025. gada kopgja investiciju aktivitate samazinasies, Tpasi gada otraja pus€, jo pircgji turpina pienemt
diezgan nogaido$u atticksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis viet&jie sp&létaji un bis lielaks mazaka
apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmes kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma
sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2025. gada saglabasies ieprieksgja gada liment, bet
lielaka dala darfjumu tiks planoti 2026. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izverte,
kur ieguldit un veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tieSi Saja laika mekle iespgjas, turklat ne tikai arvalstu,
bet ar1 viet€jie investori. Neskaidribas laiks ir stais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus
un veikt ieguldijumus. Viss ir atkarigs no investoru skatfjuma uz pienemamo riska limeni.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo TpaSumu pardosSanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kop&ja nekustamo ipaSumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darTjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darijjumu summas, tiem sekoja pardosanas darfjjumi ar zemém, kas kopa veidoja
35% no darfjumu skaita un 21% no kopgjas darfjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
TpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darjjumu summas. Savukart, 2023. gada Riga
tika noslégti 15 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tikstosi darjjumu. Savukart, kop&ja nekustamo Ipasumu darfjumu vértiba
Riga 2023. gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja
darfjumu veértiba bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipaiumu pardoianas darfjumu skaits Latvijd 2022. - 2023, gadd

Darijumu skaits

telpu prupss @ eme zemve ar dkim

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023, gada
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Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€§jamam lidzigiem
TpaSumiem, ir apzinati ari vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka veért€jamam lidzigu ipaSumu
iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darTjuma cena biezi atspogulo pirc€ja Ipaso vertibu, ko vin§ piedévé konkrétajam TpaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitiidu.

Zemes gabalu tirgli cenas ir stabiliz&jusas vai nedaudz pieaugusas. Lielaka pircgju aktivitate un
pieprastjums ir p&c Tpasumiem, kas tiek piedavati tirgi par zemaku cenu, neka vidgji piedavajuma.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies VZD vai
zemesgramata registrétus darfjumus ar lidzigam zemém, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Saskana ar vertetajiem pieejamo informaciju un masu sazinas lidzeklos publicéto informaciju, zemes
gabalu, kas atrodas Gdenstilpnu teritorija, pardevumu cenas Salaspils novada un citos novados ir minamas
robezas no ~ 0,7 EUR/m? lidz ~ 4,3 EUR/m? P&dgjo 2 gadu laika ir noticis salidzino$i maz darijumu
(aptuveni 10-15 darfjumi) ar $adiem zemes gabaliem, vai to dalam.

Aktivitate lidzigu zemes gabalu, kas atrodas tidenstilpnu teritorijas, tirgli vért€jama ka salidzinosi
zema, Tpasumu realizacija tagad prasa ieverojami lielaku laika periodu. Zemes gabalu cenas ir atkarigas no
novietojuma konkrétaja vieta, izmantoSanas veida, zemes gabala platibas un formas, komunikaciju
pieejamibas un citiem faktoriem. Tiek prognozets ka tuvakaja laika butiskas lidzigu zemesgabalu cenu
izmainas nav gaidamas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas privatmaju rajona;

- Tpasuma dala izvietota Salaspils novada.

Negativie:

- pédgjo gadu laika, samazinoties nekustamo ipaSumu tirgus aktivitatei, pieprasijums péc
lidzigiem zemes gabaliem ir bitiski samazinajies;

- lidzigu 1pasumu dalu potencialo pircgju loks ir Saurs — praktiski tikai ciematina iedzivotaji vai
paSvaldiba, realizacijas gadijuma jarékinas ar ieverojamo laika pat€rinu un pircgjiem
labveligiem finans€Sanas nosacljumiem;

- nepastav alternativas zemesgabala izmantoSanas iespéjas;

- piekl@isana pa dal&ji apmierinosu grants seguma ielu.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustama TpaSuma dalu nav nodroS$inats galvojums;

e nekustama pasuma dala nav apgriitinata ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustama Tpasuma dala nav apgriitinata ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama IpaSuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varetu pretendéet

tresas personas;

tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez noveértéjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekm& TpaSuma dalas tirgus
veértibu;

e Tpasuma dala turpmak tiks apsaimniekota sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.
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3.4. ZEMESGABALA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Zemes gabala tirgus vertiba tika noteikta, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, par pamatu nemot
zemes gabala platibu un atlauto izmantoSanu.
Galvenie verteSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo IpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértgjamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo IpaSumu;
4) korigeto pardosanas cenu saskanoS$ana un vért§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.
Visa zemesgabala tirgus vertibas noteik$anai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par
notikusajiem darfjumiem ar zemesgabaliem, kas atrodas fidenstilpnu teritorija, vértéjama Objekta un citos
lidzigos regionos. Veértétajiem ir zinami $adi zemesgabalu pardoSanas gadijumi:

Darfjuma Pardotas zemes DarTjuma summa,

Ipasuma adrese DarTjuma datums summa, EUR dalas platiba, m? EUR/m?

Balto KirSu iela 26, Jaunsauriesi,
Salaspils pag., Salaspils nov. (kad. 05.2025. 100 71 1,41
nr. 80310150611)

Beikas iela 24, Salaspils, Salaspils

nov. (kad. nr. 80310050331) 07.2024. 5000 1164 4,30

Balto Kirsu iela 26, Jaunsauriesi,
Salaspils pag., Salaspils nov. (kad. 06.2023. 1000 142 7,04
nr. 80310150611)

Balto Kirsu iela 26, Jaunsauriesi,
Salaspils pag., Salaspils nov. (kad. 12.2024. 50 71 0,70
nr. 80310150611)

Balto KirSu iela 26, Jaunsauriesi,
Salaspils pag., Salaspils nov. (kad. 05.2025. 100 71 1,41
nr. 80310150611)

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, vertetaji noveéroja, ka lidziga rakstura zemes gabalu (zeme zem
dideniem) tipisko pardo3anas cenu amplitiida vertéjama Objekta apkartné ir aptuveni 0,70 — 7,04 EUR/m>.
Nemot véra vert€§jama zemes gabala atraSanas vietu, fiziskas Tpasibas (platibu un formu) un citus faktorus,
vertetaji pienem, ka visiespgjamaka zemes gabala tirgus vértiba vidgji ir ~ 2,97 EUR/m?. Tadgjadi visa
vertéjama zemes gabala noteikta vertiba ir:

2,97 EUR/m? x 4 754 m? = 14 119 EUR.

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta visa zemes gabala (dika) tirgus vertiba 14 119 EUR.
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3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu

pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novertésanai netika pielietotas.

Vertejamais Objekts Saja gadijuma ir FinanSu ministrijai piederosas 1/67 domajama dala no
nekustama ipasuma, ko veido zemes gabals (dikis) ar kopgjo platibu 4 754 m? ar visiem ta apkartnes
uzlabojumiem. Nosakot vertgjama Objekta tirgus vertibu, tiek nemts véra Latvijas Republikas Civillikuma
1069. un turpmako pantu noteikums, kas paredz, ka kopipasnieki, samerigi ar katra dalu, sanem visus
labumus, kadus kopgja lieta dod, un tada pasa saméra ar1 nes zaud€umus, kadi tai celas. Attiecigi $aja

gadijuma var prezumét, ka kopipaSuma domajamo dalu summa veido Ipasuma kopgjo tirgus vertibu.

Nemot vera to, ka vertejuma merkis ir noteikt Objekta tirgus vertibu, tiek pienemts, ka tirgus vertiba
ir skaitliskai domajamai dalai atbilsto$a nekustama ipasuma kopgjas tirgus vertibas atbilstosa dala. Tadgjadi

noteikta Objekta tirgus vertiba ir:

Objekts Domajamo IpaSuma tirgus Vértgjama Objekta noteikta
dalu lielums vértiba, EUR vértiba, EUR
Zemes gabala 1/67 14119 211
domajamas dalas
Vertgjama Objekta tirgus vertiba (noapalojot), EUR 210

Attiecigi galiga noteikta Objekta tirgus vertiba ir (noapalojot) 210 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma — zemesgabala Salaspils novada Salaspils pagasta JaunsaurieSos, Balto
KirSu iela 26, FinanSu ministrijai piederosas 1/67 domajamas dalas novértésanu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 29. oktobrd, ir 210 EUR (divi simti desmit eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.
2. Vertetajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar TpaSuma piederibas tiesibu ietekmé&Sanu.

3. Noverteta 1pasuma dala tiek uzskatita par brivu no aiznp@émumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam

un apgritindjumiem, ja tas nav speciali atzZimé&ts novertejuma.

4. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSuma dalu un tas tirgus vertibu ietekm@josiem faktoriem uz vertéSanas dienu. Tiek
uzskatits, ka §1 informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laikd es neuznemos atbildibu par Siem

informacijas avotiem.

5. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus p&c savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu

patiesumu.

6. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novertésanas datuma un neieklayj to

peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

7. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

8. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina paSuma dalas tirgus vertibu, un kas var

tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

9. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Tpasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltiikiem ka novertéjuma uzdevuma teikts,

bez ieprieks€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

10. Veértétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas varétu tikt

ierosinata saistiba ar vertéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar to netiek ieprieks Tpasi saskanota.

11. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

12. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem neatbild.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav Ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo Ipasuma dalu un nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vertetas IpaSuma dalas apskate, pec kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)



Pielikumi
(dokumentu kopijas)
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Balto kirSu iela 26

Nekustama ipaSuma kadastra N° 80310150611

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Salaspils novada domes 2005.gada 29. marta sédes

lemumam Nr. 6 § 15

Plans izgatavots sakara ar nekustama ipasuma “Baltie kirsi” ar kadastra

Nr. 8031 015 0153 sadaliSanu un sastadits péc 2005. gada kadastralas uzmerisanas

materialiem méroga 1:1000
Zemes kopplatiba ir 0.4754 ha (4754 kv.m)
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un noveértéjuma akta Nr. 2563R/23-2
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/4043)

Informacija par 1/67 domajamo dalu no nekustama ipaSuma
(nekustama IpaSuma kadastra Nr. 8031 015 0611)
Balto Kirsu iela 26, JaunsaurieSos, Salaspils pagasta, Salaspils novada
(turpmak — Zemes vienibas domajama dala),
ta pienemsanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

. Zemes vienibas domajama dala, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu
Nr. 1354 , Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, noverté$ana, realizacija, nodosana
bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ieneémumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apakSpunktu, LR
Uznémumu registra 2021. gada 12. marta 1émumu Nr. 6-12/28877, FinanSu ministrijas 2020. gada
18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” 2021.
gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts TpaSuma FinanSu ministrijas (reg.
Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaite un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie
IpaSumi” parvaldisana.

. Nekustamais TpaSums (nekustama ipasuma kadastra Nr. 8031 015 0611) sastav no zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra apzZim&jums 8031 015 0611) 0,4754 ha platiba, kas atbilst 4754 m?, attiecigi
Zemes vienibas domajamai dalai atbilst 0,007096 ha platiba, kas atbilst 70,96 m?>. Zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra apzim&ums 8031 015 0611) lietoSanas mérkis: kods 0601 — individualo
dzivojamo maju apbiive.

. Ipasuma tiesibas uz Zemes vienibas domajamo dalu nostiprinatas Salaspils pagasta zemesgramatu
nodalijuma Nr. 100000193239 uz sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu ,,Broxton Trade”, registracijas Nr.
50103748111, varda, kura saskana ar LR Uznémumu registra 2021. gada 12. marta [émumu Nr. 6-
12/28877 ir izslégta no komercregistra (likvidéta).

. Nekustama 1paSuma (nekustama 1paSuma kadastra Nr. 8031 015 0611) kadastrala vertiba saskana ar
Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem uz 2023. gada
1. janvari noteikta EUR 17283,00 (septinpadsmit tiikstoSi divi simti astondesmit tris eiro un 00 centi),
attiecigi Zemes vienibas domajamai dalai atbilst EUR 257,96 (divi simti piecdesmit septini eiro un 96
centi).

. Nekustama IpaSuma (nekustama 1pasuma kadastra Nr. 8031 015 0611) apgrutinajumi, kas pastav
pienemsSanas bridi saskana ar NIVKIS datiem: nav noteikti.
. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

. Zemes vienibas domajamas dalas parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

. Piezimes:

8.1. Veicot nekustama 1pasuma (nekustama TpaSuma kadastra Nr. 8031 015 0611) apsekoSanu daba,
konstatets, ka faktiski ta, attiecigi ar1 Zemes vienibas domajama dala, ir dikis ar pieguloSo teritoriju.

8.2. Nekustamais 1pasums (nekustama ipasuma kadastra Nr. 8031 015 0611) ir jaukta statusa
kopipaSums, kur pargjo domajamo dalu ipaSuma tiesibas ir ierakstitas Salaspils pagasta
zemesgramatu nodalijuma Nr. 100000193239 un nostiprinatas uz 49 fizisko personu un vienas
juridiskas personas vardiem.
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9. Ar Zemes vienibas domajamo dalu nodoto dokumentu saraksts:

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol.‘lgmé!s La[?u
vai kopija skaits
LR Uznémumu registra lémums Nr. 6-12/28877 2021. gada 12. marts Orlglnals_ - 2
’ (e-doc formata)

10. Zemes vienibas domajama dala pienemta Finan$u ministrijas valdijjuma un gramatvedibas uzskaite, un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (pedgja
pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,,Valsts nekustamie Tpasumi”

Nekustama Tpasuma apsaimniekosanas dalas
NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv



4. pielikums
VID 06.09.2022.
ieksgjiem noteikumiem Nr. 45

Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2563R/23-2
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

Riga Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Valsts ien€mumu dienesta parstavis — FinanSu parvaldes lepirkumu un valstij piekritigas mantas
dalas vecakais specialists valstij piekritigo mantu darbibas joma Irina Zelenko nodod un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie paSumi” parstavis — Nekustama ipaSuma portfela vadibas
parvaldes direktore Dita Grinberga-Kesele pienem:

Nr. . Veértiba
pk. Nosaukums Apraksts | Mérvieniba | Daudzums (EUR)*

1/67 domajamas dalas no nekustama
1. | IpasSuma (nekustama TpaSuma
kadastra Nr. 8031 015 0611), kas
sastav no zemes vienibas (zemes
vienibas kadastra apzim&jums 8031 | Saskana ar
015 0611) 0,4754 ha kopplatiba pielikumu
(attiecigi zemes vienibas domajamai
dalai atbilst 0,007096 ha platiba),
Balto KirSu iela 26, JaunsaurieSos,
Salaspils pagasta, Salaspils novada

gab. 1

*[znemot nekustamos Tpasumus

Pamatojums valstij piekritigas mantas nodosanai:

- Ministru kabineta 26.11.2013. noteikumu Nr. 1354 “Kartiba, kada veicama valstij piekritigas
mantas uzskaite, novertéSana realizacija, nodoSana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas
ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apakSpunkts;

- LR Uzpémumu registra 12.03.2021. 1émums Nr. 6-12/28877.

Pilnvarojums:
- Valsts ienémumu dienesta 24.01.2023. pilnvara Nr. 239;
- Finan$u ministrijas 18.03.2020. pilnvara Nr. 1.6-13/12-8/1;
- Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie 1paSumi” 14.01.2021. pilnvara Nr. PILNV/2021/6.

Akts sagatavots uz 1 (vienas) lapas ar 1 (vienu) pielikumu (pielikumu lapu skaits nav ieklauts Akta
lapu skaita) elektroniska dokumenta veida un tas parakstits ar droSu elektronisko parakstu.

Nodod: Pienem:

Valsts ienémumu dienesta varda FinanSu ministrijas varda

FinanSu parvaldes Iepirkumu un valsts akciju sabiedribas

valstij piekritigas mantas dalas “Valsts nekustamie Ipasumi”
vecakais specialists valstij piekritigo Nekustama 1paSuma portfela vadibas
mantu darbibas joma parvaldes direktore

(paraksts**) /1. Zelenko/ (paraksts**) /D. Grinberga-Kesele/

#* DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU. DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA
DATUMS.



1/67 domajamas dalas no zemes vienibas (kadastra apziméjums 80310150611)
Balto KirSu iela 26, Jaunsauriesi, Salaspils pag., Salaspils nov. ar kadastra Nr. 80310150611

Apsekosana 17.05.2023.
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